Lubus.2007.47.720

UCHWALA NrV/51/07
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYRZECZU

z dnia 27 marca 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wysoka - gmina
Miedzyrzecz

(Gorzoéw Wielkopolski, dnia 15 maja 2007 r.)

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 z pdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowoséci Wysoka
przeznaczeniem terendw pod funkcje mieszkalno-ustugowa wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacja.
2. Integralnymi czesciami uchwaty sg:
1) rysunek w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1;
2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik Nr 2;

z

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3.

§ 2. Uchwata niniejsza jest zgodna z:

1) uchwatg Nr XXXI/282/2005 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 25 pazdziernika 2005r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wysoka gmina Miedzyrzecz
i uchwatg Nr XXXII/298/2005 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 29 listopada 2005r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wysoka gmina

Miedzyrzecz;

2) ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz

uchwalonego uchwatg Nr XIII/ 94/99 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 5 pazdziernika 1999r.

8§ 3. 1. Plan wprowadza ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach

zagospodarowania;
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;
7) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegdinych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
11) stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala sie optate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

2. Nie wprowadza sie ustalen dotyczacych granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych oraz zagrozonych

osuwaniem sie mas ziemnych, ze wzgledu na to, ze nie wystepujg na terenie objetym planem.

§ 4. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

1)
2)

3)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 ust.
L

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumiec aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

terenie - nalezy przez to rozumiec teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem sposobu uzytkowania;

tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzadzenia lub uzytkowania terenu - nalezy przez to rozumieé
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem;
ucigzliwosci - nalezy przez to rozumieé przekroczenie standarddw jakosci Srodowiska, w tym zjawiska lub stany
utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego terenu, a zwilaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenia
powietrza i zanieczyszczenia odpadami, przekraczajgce obowigzujgce wielkosci normowe;

ustugach - nalezy przez to rozumiec takie ustugi, ktore stuzg zaspokojeniu potrzeb ludnosci, tj.; handel,
gastronomie, kulture, edukacje, opieke zdrowotng i nie wytwarzajg débr materialnych;

tadzie przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catos¢
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno -
gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne.

8§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy, linie ograniczajgce obszar, na ktdrym dopuszcza sie realizacje obiektéw
kubaturowych;

symbole okreslajgce przeznaczenie terendw.

2. Pozostate, nie wymienione w ust.1 elementy rysunku planu, jak np. tre$¢ podktadu mapowego, orientacyjne

linie podziatdw wewnetrznych, maja charakter informacyjny i nie s ustaleniami planu.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania

§ 6. 1. Przedmiotem planu s3 regulacje okreslajgce warunki zagospodarowania terenéw z ich przeznaczeniem

na cele funkcji mieszkaniowo - ustugowej, zieleni, infrastruktury technicznej i komunikacji niezbednej dla
prawidtowego funkcjonowania terenéw.

2. Przy zagospodarowaniu wyodrebnionych terendéw okre$lonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

obowigzuje zasada bezkolizyjnego sgsiedztwa poszczegdlnych funkcji, ktérych ucigzliwos$é nie moze wykracza¢ poza
granice dziatek na ten cel przeznaczonych.

1)
2)
3)
4)
5)

6)

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

8§ 7. 1. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

zachowanie i adaptacje istniejacej zabudowy zgodnie z warunkami zawartymi z rozdziale 7;

wprowadzenie nowej zabudowy w $cisle wyznaczonych ramach przypisanych dla kazdego terenu;

zachowanie linii zabudowy i gabarytdw budynkdw, wielkosci powierzchni zabudowy, wysokosci budynkéw i formy
dachdw;

przy lokalizacji budynkdéw, przede wszystkim w zabudowie mieszkaniowej, nalezy zwrdci¢ uwage na tworzenie
przestrzennie zharmonizowanych zespotéw;

powigzanie projektowanych terenéw komunikacyjnych, zieleni i infrastruktury technicznej z elementami
istniejgcymi;

ogrodzenia dziatek winny stanowic¢ elementy plastyczne zharmonizowane z otoczeniem.

2. Jako podstawowqg zasade polityki parkingowej dla terendw o funkcjach zwigzanych z dziatalnoscig

gospodarczg i ustugowa, przyjmuje sie uwarunkowanie, ze przy zagospodarowaniu kazdej dziatki winien by¢
rozwigzany problem miejsc postojowych dla samochoddéw i roweréow w ilosci zabezpieczajgcej potrzeby funkcji
wynikajgcych z przeznaczenia terendw.



Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego ustala sie:

1) ochrone istniejacych drzewostandw przy realizacji nowych obiektow i ciggéw komunikacyjnych;

2) zachowanie i utrzymanie skupisk zadrzewien i zakrzewien w sasiedztwie kanatu;

3) wyposazenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z odprowadzaniem i oczyszczaniem
Sciekow.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

§ 9. 1. Dla wszelkich prac ziemnych planowanych do wykonania w granicach i bezposrednim sasiedztwie
istniejgcego stanowiska archologicznego, nalezy zapewni¢ prowadzenie ratowniczych badan archeologicznych i
uzyskac na te badania decyzje pozwolenia Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z przepisami
szczegdinymi.

2. Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne na dalszych obszarach w razie ujawnienia przedmiotu, ktdry
posiada cechy zabytku, obowigzane sg niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Burmistrza Miedzyrzecza oraz Lubuskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw; jednoczesnie obowigzane sg zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymac
wszelkie roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢ do czasu wydania przez Lubuskiego Konserwatora Zabytkow
odpowiednich zarzadzen.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. W celu whasciwego ksztattowania przestrzeni publicznych, ktére stanowig tereny drog publicznych zaleca
sie:
1) obsadzanie ulic drzewami;
2) stosowanie matej architektury;
3) stosowanie nosnikéw reklamowych w formie zorganizowanej i ujednoliconej co do wielkosci i wyrazu
plastycznego;

Rozdziat 7

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 11. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem MN-1 - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie
wolnostojacej, dla ktdrych:
1) ustala sie:

a) tereny niskiej intensywnos$ci zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic dziatek, oprécz uwidocznionych na rysunku planu, zgodne z
przepisami szczegdlnymi,

c) powierzchnie zabudowy do 20% obszaru dziatki,

d) wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne - parter i poddasze uzytkowe, tj. maksimum 4,0m mierzone
od najwyzszego poziomu terenu w obrysie zewnetrznym budynku do dolnej krawedzi gzymsu lub okapu,

e) usytuowanie zabudowy w uktadzie kalenicowym réwnolegle lub prostopadle do drdg, przy zachowaniu
wytyczonej linii zabudowy,

f) zastosowanie dachow dwuspadowych i wielospadowych o pochyleniu potaci dachowych 25° - 45°, z
mozliwoscig wprowadzenia wystawek okiennych o odpowiednich proporcjach w stosunku do potaci
dachowych, krytych pokryciem ceramicznym lub dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym,

g) nawigzanie zabudowy do historycznego uktadu przestrzennego zabudowy zagrodowej wsi,

h) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place, miejsca rekreacji, przy
zachowaniu 50% powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynnej,

i) obstuge komunikacyjng z drogi wewnetrznej dojazdowej ozn. symb. KDW - 2,



2)

3)

j) wprowadzenie zieleni ozdobnej towarzyszacej budynkom;

dopuszcza sie:

a) mozliwos¢ wprowadzenia zmian w podziale terenéw na dziatki uwidocznione na rysunku planu i mozliwos¢
faczenia dziatek,

b) realizacje budynkéw z poddaszem nieuzytkowym,

c) realizacje parterowych obiektdw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, a w szczegolnosci garazy,
budynkéw gospodarczych, altan, przy zachowaniu warunkéw zgodnych z przepisami szczegdlnymi; dachy
spadziste o nachyleniu 25° - 45° |ub ptaskie,

d) lokalizacje zbiornikéw wodnych, ogrodéw zimowych, matych przydomowych basenéw kapielowych i innych
obiektow matej architektury,

e) wprowadzenie ogrodzen do 2,0m w formie azurowej lub petnej,

f) na dzialce sasiadujgcej z kanatem (w miejscu oznaczonym symbolem WZ), lokalizacje ujecia wad
gtebinowych w postaci studni wierconej o gtebokosci ok. 30 - 50m z obudowg z kregéow C1500mm i
wysokosci 2m z pompg gtebinowg, w celu uzupetnienia wody w kanale poprzez rurocigg ttoczny i wymiany
obiegu wody w kanale, z uwzglednieniem przepisdw szczegodlnych obowigzujacych w tym zakresie;
propozycja lokalizacji studni nie jest obowigzujaca;

zakazuje sie:

a) wyznaczenia dziatek mniejszych niz 800m?,

b) pokrycia dachéw blacha dachdéwkopodobna.

2. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem MN,U-1 - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna - zabudowa

wolnostojaca z dopuszczeniem funkgji ustugowej nieuciazliwej, dla ktdrego:

1)

2)

3)

ustala sie:

a) teren niskiej intensywnos$ci zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic dziatek, oprocz uwidocznionych na rysunku planu, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi,

c) powierzchnia zabudowy do 30% obszaru dziatki,

d) wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne - parter i poddasze uzytkowe, tj. maksimum 4,0m mierzone
od poziomu terenu do dolnej krawedzi gzymsu lub okapu,

e) usytuowanie zabudowy w uktadzie kalenicowym réwnolegle lub prostopadle do drég, przy zachowaniu
wytyczonej linii zabudowy,

f) zastosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o pochyleniu potaci dachowych 25° - 45°, z
mozliwoscia wprowadzenia wystawek okiennych o odpowiednich proporcjach w stosunku do potaci
dachowych, krytych pokryciem ceramicznym lub dachdéwkopodobnym w kolorze ceglastym,

g) nawigzanie zabudowy do historycznego ukfadu przestrzennego zabudowy zagrodowej wsi,

h) zagospodarowanie terendw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place, parkingi, miejsca rekreacji,
przy zachowaniu 50% powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynnej,

i) obstuge komunikacyjng z drogi wewnetrznej dojazdowej ozn. symb. KDW - 2,

j) wprowadzenie zieleni ozdobnej towarzyszacej budynkom;

dopuszcza sie:

a) realizacje jednorodnej funkcji mieszkaniowej,

b) mozliwo$¢ wprowadzenia zmian w podziale terenu na dziatki uwidocznione na rysunku planu i mozliwos¢
faczenia dziatek,

c) realizacje budynkéw z poddaszem nieuzytkowym,

d) realizacje parterowych obiektéw towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej, a w szczegdlnosci garazy,
budynkéw gospodarczych, altan, przy zachowaniu warunkéw zgodnych z przepisami szczegdélnymi; dachy
spadziste o nachyleniu 25° - 45° |ub ptaskie,

e) lokalizacje zbiornikéw wodnych, ogrodéw zimowych, matych przydomowych basenéw kapielowych i innych
obiektow matej architektury,

f) wprowadzenie ogrodzen do 2,0m w formie azurowej lub petnej,

g) lokalizacje samodzielnej funkcji ustug na wydzielonej dziatce;

zakazuje sie:

a) wyznaczenia dziatek mnigjszych niz 1000m?,

b) pokrycia dachéw blacha dachdéwkopodobna.

3. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem US,ZP - funkcja sportowo - rekreacyjna i zieleni urzadzonej, dla

ktérych:

1)

ustala sie:

a) realizacje boisk do gier matych oraz place do wypoczynku i zabaw dla dzieci, miejsc piknikowych,
b) lokalizacje obiektow i urzadzen matej architektury,

c) realizacje urzadzonej zieleni rekreacyjnej,



2)

d) lokalizacje sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej dla obstugi terenu,

e) obstuge komunikacyjng terenu z drogi wewnetrznej dojazdowej ozn. symb. KDW - 2;

dopuszcza sie:

a) uprawy ogrodnicze,

b) nasadzenie drzew i krzewéw ozdobnych,

c) lokalizacje budynku sanitarnego,

d) przeznaczenie terenu w catosci lub w czesci na cele funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
funkcji ustugowej i zagospodarowanie go zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust. 2.

4. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem WS,ZN - teren wod powierzchniowych - kanatu oraz skarpy i zieleni

niskiej, dla ktérego:

1)

2)

ustala sie:

a) utrzymanie i ochrona istniejgcego kanatu,

b) zabezpieczenie skarp kanatu przed erozjg wod opadowych,

¢) zachowanie dostepu do kanatu w celu zabezpieczenia jego technicznej obstugi;

dopuszcza sie:

a) sporty wodne,

b) realizacje obiektow zwigzanych z obstugg sportdw wodnych z uwzglednieniem przepisow szczegdinych
obowigzujacych w tym zakresie,

c) realizacje ktadek nad kanatem.

5. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem Zt - teren zieleni tegowej z dopuszczeniem funkcji sportowo -

rekreacyjnej, dla ktérego:

1)

2)

ustala sie:

a) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej,

b) wydzielenie pasa terenu o szerokosci 5m zwigzanego z techniczng obstugg kanatu;

dopuszcza sie:

a) realizacje obiektdw towarzyszacych zwigzanych z przeznaczeniem terenu na cele rekreacyjno - sportowe z
uwzglednieniem zabezpieczen przeciwpowodziowych,

b) realizacje ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych z placykami wypoczynkowymi,

c) mozliwos$¢ poszerzenia kanatu w celu stworzenia zatoki wodnej z przystania.

6. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem MN,U-2 - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna - zabudowa

wolnostojgca z dopuszczeniem funkcji ustugowej nieuciazliwej, dla ktorych:

1)

2)

ustala sie:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic dziatek, oprécz uwidocznionych na rysunku planu, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi,

b) powierzchnie zabudowy do 30% obszaru dziatki,

c) wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne - parter i poddasze uzytkowe, tj. maksimum 4,0m mierzone
od najwyzszego poziomu terenu w obrysie zewnetrznym budynku do dolnej krawedzi gzymsu lub okapu,

d) usytuowanie zabudowy w uktadzie kalenicowym réwnolegle lub prostopadle do drdg, przy zachowaniu
wytyczonej linii zabudowy,

e) zastosowanie dachéw dwuspadowych i wielospadowych o pochyleniu potaci dachowych 25° - 45°, z
mozliwoscig wprowadzenia wystawek okiennych o odpowiednich proporcjach w stosunku do potaci
dachowych, krytych pokryciem ceramicznym lub dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym,

f) nawigzanie zabudowy do historycznego uktadu przestrzennego zabudowy zagrodowej wsi,

g) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place, parkingi, miejsca rekreacji,
przy zachowaniu 40% powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynnej,

h) obstuge komunikacyjng z drogi wewnetrznej dojazdowej ozn. symb. KDW-3 i ciggdw pieszo - jezdnych ozn.
symb. KDX-1 i KDX-2,

i) wprowadzenie zieleni ozdobnej towarzyszacej budynkom;

dopuszcza sie:

a) realizacje jednorodnej funkcji mieszkaniowej,

b) mozliwos¢ wprowadzenia zmian w podziale terenéw na dziatki uwidocznione na rysunku planu i mozliwos¢
faczenia dziatek,

c) realizacje budynkéw z poddaszem nieuzytkowym,

d) realizacje piwnic jako dodatkowej kondygnacji,

e) realizacje wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy,

f) realizacje parterowych obiektéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, a w szczegolnoSci garazy,
budynkéw gospodarczych, altan, przy granicy dziatek z sasiednig dziatka budowlang, przy zachowaniu
warunkow zgodnych z przepisami szczegdlnymi; dachy spadziste o nachyleniu 25° - 45° lub ptaskie,

g) lokalizacje zbiornikéw wodnych, ogroddw zimowych, matych przydomowych basendw kapielowych i innych



3)

obiektow matej architektury,
h) wprowadzenie ogrodzen do 2,0m w formie azurowej lub petnej,
i) przebudowe istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych;
zakazuje sie:
a) wyznaczenia nowych dziatek mniejszych niz 700m?,
b) pokrycia dachéw blacha dachdéwkopodobna.
7. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem MN,U-3 - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna - zabudowa

wolnostojgca z dopuszczeniem funkgcji ustugowej nieucigzliwej, dla ktérego:

1)

2)

3)

ustala sie:

a) adaptacje istniejgcych budynkéw z mozliwoscig remontéw i przebudowy oraz rozbudowy przy zachowaniu
istniejgcego charakteru zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic dziatek, oprocz uwidocznionych na rysunku planu, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi,

c) wysokos¢ zabudowy projektowanej 2 kondygnacje nadziemne - parter i poddasze uzytkowe, tj. maksimum
4,0m mierzone od poziomu terenu do dolnej krawedzi gzymsu lub okapu,

d) powierzchnie zabudowy do 30% obszaru dziatki,

e) usytuowanie nowej zabudowy w uktadzie kalenicowym réwnolegle lub prostopadle do drdg, przy zachowaniu
wytyczonej linii zabudowy,

f) zastosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o pochyleniu pofaci dachowych 25° - 45°, z
mozliwoscig wprowadzenia wystawek okiennych o odpowiednich proporcjach w stosunku do potaci
dachowych, krytych pokryciem ceramicznym lub dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym,

g) nawigzanie zabudowy do historycznego ukfadu przestrzennego zabudowy zagrodowej wsi,

h) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place, parkingi, miejsca rekreacji,
przy zachowaniu 50% powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynnej,

i) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej ozn. symb. KDL - 1, istniejacej drogi powiatowej i ciggu
pieszo-jezdnego ozn. symb. KDX - 1,

j) wprowadzenie zieleni ozdobnej towarzyszacej budynkom;

dopuszcza sie:

a) realizacje jednorodnej funkcji mieszkaniowej,

b) mozliwo$¢ wprowadzenia zmian w podziale terenu na dziatki uwidocznione na rysunku planu,

c) realizacje budynkéw z poddaszem nieuzytkowym,

d) realizacje parterowych obiektdw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, a w szczegolnosci garazy,
budynkéw gospodarczych, altan przy granicy dziatek z sgsiednig dziatkg budowlang, przy zachowaniu
warunkow zgodnych z przepisami szczegdlnymi; dachy spadziste o nachyleniu 25° - 45° lub ptaskie,

e) realizacje wolnostojgcych budynkdw gospodarczych i garazy,

f) lokalizacje zbiornikdw wodnych, ogrodéw zimowych, matych przydomowych basendw kapielowych i innych
obiektdw matej architektury,

g) wprowadzenie ogrodzen do 1,50m w formie azurowej lub zywoptotow;

zakazuje sie:

a) wyznaczenia nowych dziatek mniejszych niz 700m?,

b) pokrycia dachéw blachg dachéwkopodobng,

c) lokalizacji zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej w korytarzu technicznym napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV o szerokosci 10m.

8. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem MN-2 - unkcja mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie

wolnostojacej, dla ktérych:

1)

ustala sie:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic dziatek, oprécz uwidocznionych na rysunku planu, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi,

b) powierzchnia zabudowy do 30% obszaru dziatki,

c) wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne - parter i poddasze uzytkowe, tj. maksimum 4,0m mierzone
od sredniego poziomu terenu do dolnej krawedzi gzymsu lub okapu,

d) usytuowanie zabudowy w uktadzie kalenicowym réwnolegle lub prostopadle do drég, przy zachowaniu
wytyczonej linii zabudowy,

e) zastosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o pochyleniu potaci dachowych 25° - 45°, z
mozliwoscig wprowadzenia wystawek okiennych o odpowiednich proporcjach w stosunku do potaci
dachowych, krytych pokryciem ceramicznym lub dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym,

f) nawigzanie zabudowy do historycznego uktadu przestrzennego zabudowy zagrodowej wsi,

g) zagospodarowanie terendw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place, miejsca rekreacji, przy
zachowaniu 50% powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynnej,



h) obstuge komunikacyjng z drég wewnetrznych dojazdowych oznaczonych symbolem KDW-2,
i) wprowadzenie zieleni ozdobnej i izolacyjnej towarzyszacej budynkom;
2) dopuszcza sie:

a) mozliwos¢ wprowadzenia zmian w podziale terenéw na dziatki uwidocznione na rysunku planu i mozliwos¢
faczenia dziatek,

b) realizacje budynkéw z poddaszem nieuzytkowym,

c) realizacje parterowych obiektéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, a w szczegdlnosci garazy,
budynkéw gospodarczych, altan, przy granicy dziatek z sasiednig dziatkg budowlang, przy zachowaniu
warunkéw zgodnych z przepisami szczegdélnymi; dachy spadziste o nachyleni 10° - 45° lub ptaskie,

d) realizacje wolnostojgcych budynkdw gospodarczych i garazy,

e) lokalizacje zbiornikéw wodnych, ogrodéw zimowych, matych przydomowych basenéw kapielowych i innych
obiektow matej architektury,

f) wprowadzenie ogrodzen do 1,20m w formie azurowej lub zywoptotéw,

g) zmiane funkcji w catosci lub w czesci terenu na zabudowe letniskowg lub pensjonatowg;

3) zakazuje sie:

a) wyznaczenia dziatek o powierzchni mniejszej niz 800m?,

b) pokrycia dachéw blacha dachdéwkopodobna.

9. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem MN,U-4 - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie

wolnostojacej z dopuszczeniem funkcji ustugowej nieucigzliwej, dla ktdrych:
1) ustala sie:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic dziatek, oprécz uwidocznionych na rysunku planu, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi,

b) powierzchnia zabudowy do 35% obszaru dziatki,

c) wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne - parter i poddasze uzytkowe, tj. maksimum 4,0m mierzone
od $redniego poziomu terenu do dolnej krawedzi gzymsu lub okapu,

d) usytuowanie zabudowy w uktadzie kalenicowym réwnolegle lub prostopadle do drég, przy zachowaniu
wytyczonej linii zabudowy,

e) zastosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o pochyleniu potaci dachowych 25° - 45°, z
mozliwoscig wprowadzenia wystawek okiennych o odpowiednich proporcjach w stosunku do potaci
dachowych, krytych pokryciem ceramicznym lub dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym,

f) nawigzanie zabudowy do historycznego uktadu przestrzennego zabudowy zagrodowej wsi,

g) zagospodarowanie terendw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place, miejsca rekreacji, przy
zachowaniu 50% powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynnej,

h) obstuge komunikacyjng z drég wewnetrznych dojazdowych oznaczonych symbolem KDW-2,

i) wprowadzenie zieleni ozdobnej i izolacyjnej towarzyszacej budynkom;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje jednorodnej funkcji mieszkaniowej,

b) mozliwo$¢ wprowadzenia zmian w podziale terenéw na dziatki uwidocznione na rysunku planu i mozliwos¢
faczenia dziatek,

c) realizacje budynkow z poddaszem nieuzytkowym,

d) realizacje parterowych obiektéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, a w szczegdlnosci garazy,
budynkéw gospodarczych, altan, przy granicy dziatek z sasiednig dziatka budowlang, przy zachowaniu
warunkéw zgodnych z przepisami szczegdélnymi; dachy spadziste o nachyleni 10° - 45° lub ptaskie,

e) realizacje wolnostojgcych budynkdw gospodarczych i garazy,

f) lokalizacje zbiornikdw wodnych, ogrodéw zimowych, matych przydomowych basenéw kapielowych i innych
obiektow matej architektury,

g) realizacje komunikacji wewnetrznej,

h) wprowadzenie ogrodzen do 1,20m w formie azurowej lub zywoptotéw;

3) zakazuje sie:

a) wyznaczenia dziatek o powierzchni mniejszej niz 800m?,

b) lokalizacji samodzielnej funkcji ustug na dziatkach wydzielonych,

c) pokrycia dachéw blachg dachéwkopodobna.

10. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem U - funkcja ustugowa zwigzana z obstugg zabudowy

jednorodzinnej z wyjatkiem wytwdrczosci i produkgji, dla ktdrego:
1) ustala sie:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci min.25% obszaru dziatki,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic dziatki zgodnie z rysunkiem planu,

c) powierzchnie zabudowy do 40% obszaru dziatki,

d) wysokos¢ budynkéw projektowanych do 4,8m liczac od $redniego poziomu terenu do dolnej krawedzi gzymsu



2)

3)

4)

lub okapu dachu,

e) zastosowanie dachow wielopotaciowych kryte dachdwka lub pokryciem dachéwkopodobnym, o nachyleniu
25° - 45°,

f) wprowadzanie zieleni izolacyjnej i dekoracyjnej;

dopuszcza sie:

a) tereny zieleni urzadzonej,

b) dziatalnosci gospodarczej o charakterze nieucigzliwym,

c) realizacji uzytkowych poddaszy,

d) realizacje komunikacji wewnetrznej wraz z parkingami;

zakazuje sie:

a) pokrycia dachéw blachg dachéwkopodobng,

b) wprowadzenia na teren dziatalnosci powodujacej ucigzliwosci dla dziatek sasiednich badz szkodliwosci dla
$rodowiska naturalnego,

c) realizacji warsztatow samochodowych i stacji paliw ptynnych.

Rozdziat 8
Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

8§ 12. 1. Ustala sie nastepujace zasady podziatu dziatek:

minimalna powierzchnia dziatki nowoprojektowanej - 700m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 20m;

dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania terenu niezbednego dla funkcjonowania
samodzielnej dziatki lub poprawienia zagospodarowania istniejacej dziatki;

dopuszcza sie taczenie maksymalnie 3 dziatek w granicach danej jednostki planu.

2. Dopuszcza sie dokonywanie scalen gruntdw w granicach terendw oznaczonych tym samym symbolem

literowym oraz w obrebie drdg.

Rozdziat 9

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy

§ 13. Ustala sie strefe ograniczonego uzytkowania terenu dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV o

szerokosci 10m.

§ 14. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw w zakresie obowigzku zapewnienia dostepnosci

terendw i obiektéw osobom niepetnosprawnym:

1)
2)

przej$cia piesze nalezy projektowaé w poziomie jezdni z réznicami poziomdéw niwelowanymi pochylniami o
nachyleniu zgodnym z obowigzujgcymi przepisami;
realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania terenéw oraz rozwigzan architektonicznych i technicznych
winna uwzgledni¢ potrzeby osdb niepetnosprawnych.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej

8§ 15. 1. Wyznacza sie tereny komunikacji kotowej oznaczone symbolem KDL-1 i KDL -2 - drogi publiczne

lokalne, dla ktérych:

1)

2)

ustala sie:

a) szerokosc¢ pasa drogowego w istniejgcych liniach rozgraniczajacych,

b) szeroko$¢ jezdni 6m - 7m,

c) chodniki obustronne,

d) adaptacje istniejgcego mostu w ciggu drogi ozn. symb. KDL - 1;

dopuszcza sie:

a) realizacje jednostronnych chodnikéw,

b) realizacje Sciezek rowerowych.

2. Wyznacza sie tereny komunikacji kotowej oznaczone symbolem KDW-1 i KDW -2 - drogi wewnetrzne



dojazdowe, dla ktdérych:

1)

2)

ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10m,

b) szeroko$¢ jezdni 5m - 6m,

¢) chodniki obustronne;

dopuszcza sie:

a) realizacje jednostronnego chodnika,

b) urzadzenie nawierzchni jednoprzestrzennej z wydzielonymi pasami do ruchu pieszego,

c) realizacje $ciezek rowerowych.

3. Wyznacza sie tereny komunikacji kotowej oznaczone symbolem KDW-3 - drogi dojazdowe wewnetrzne, dla

ktorych:

1)

2)

ustala sie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8m,

b) szeroko$c¢ jezdni 3,5m - 5m,

c) wydzielony jednostronny chodnik;

dopuszcza sie:

a) urzadzenie nawierzchni jednoprzestrzennej z wydzielonymi pasami do ruchu pieszego,

b) realizacje Sciezek rowerowych.

4. Wyznacza sie teren komunikacji pieszo-jezdnej o charakterze wewnetrznym oznaczony symbolem KDX-1, dla

ktdérego ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8m.

5. Wyznacza sie teren komunikacji pieszo-jezdnej o charakterze wewnetrznym oznaczony symbolem KDX-2, dla

ktdérego ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 6m.

6. Wyznacza sie tereny komunikacji pieszej o charakterze wewnetrznym oznaczone symbolem KX, dla ktorych

ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 4m do 6m.

1)

2)

1)

2)
3)

iy

§ 16. 1. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady uzbrojenia terendow

a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzic w obrebie linii rozgraniczajacych ulic i ciggéw
komunikacji pieszej;

b) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczng i odprowadzenia
Sciekdw wymagaja uzyskania warunkéw technicznych od wiasciwych dysponentéw sieci;

c) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejgcymi elementami infrastruktury
technicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejacg sie¢ przenies¢ zgodnie z
warunkami okreslonymi w przepisach szczegdlnych po uzgodnieniu z wtasciwym operatorem sieci;

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w pkt 1
terenach, o ile nie zostang zaktécone podstawowe funkcje tych terendw oraz wydzielenie dziatki niezbednej
do obstugi tych urzadzen.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode

ustala sie:

a) docelowe zaopatrzenie w wode dla celéw komunalnych poprzez budowe sieci wodociggowej w uktadzie
pierScieniowym, zapewniajacej ciggtos¢ dostawy wody dla odbiorcéw,

b) dostawe wody poprzez rozbudowe wiejskiej sieci wodociggowej miejscowosci Wysoka,

c) nalezy zapewnic zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych;

dopuszcza sie:

a) rozbudowe, modernizacje istniejgcych sieci na terenach zainwestowanych,

b) zaopatrzenie w wode z wiasnych uje¢ przydomowych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych

docelowo ustala sie obowigzek odprowadzania Sciekéw bytowych poprzez projektowany grawitacyjno - ttoczny

system kanalizacji sanitarnej w powigzaniu z istniejgcym systemem kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Wysoka

do istniejacej oczyszczalni Sciekow;

dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdw bytowo - gospodarczych w okresie przejsciowym do indywidualnych

szczelnych zbiornikdw bezodptywowych usytuowanych na dziatkach;

dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod przepompownie Sciekéw wedtug potrzeb.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow opadowych

ustala sie:

a) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej,

b) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji o nawierzchni trwatej po uprzednim ich
podczyszczeniu,

c) objecie systemami odprowadzajgcymi Scieki opadowe i roztopowe wszystkich terenéw zabudowanych i
utwardzonych;



2)

1)

1)
2)

1)

2)

1)

2)

dopuszcza sie:

a) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych po wstepnym ich podczyszczeniu do istniejgcych ciekdw
wodnych,

b) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z potfaci dachowych i z drédg o nawierzchni przepuszczalnej na
nieutwardzony wtasny teren inwestora,

c) gromadzenie wody deszczowej na dziatkach w zbiornikach retencyjnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz

ustala sie:

a) rozbudowe i budowe sieci $redniego cisnienia na tereny zabudowy wyznaczonej planem, pod warunkiem
zachowania stref kontrolowanych od gazociggéw zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie sieci gazowych,

b) zaopatrzenie w gaz poprzez rozbudowe istniejgcej sieci gazowej Sredniego ci$nienia w miejscowosci Wysoka,

¢) modernizacje istniejgcych gazociggdw,

d) wykorzystanie gazu do celéw grzewczych.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto

ustala sie wykorzystanie paliw proekologicznych w tym gazu, oleju opatowego, energii elektrycznej i energii

odnawialnej do celéw grzewczych;

dopuszcza sie stosowanie drewna do celdw grzewczych i paliw statych.

7. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow

ustala sie:

a) gromadzenie odpaddow statych w pojemnikach usytuowanych na posesjach, a nastepnie wywdz do bazy
przetadunkowej i sktadowisko odpaddw,

b) lokalizacje pergoli i placow na pojemniki do odpaddw statych w granicach dziatek z dopuszczeniem lokalizacji
w ogrodzeniach dziatek,

¢) unieszkodliwianie odpaddw - zgodnie z umowg z przedsiebiorcg posiadajgcym zezwolenie burmistrza na ich
wywoz na sktadowisko odpaddw;

dopuszcza sie:

a) lokalizowanie wedtug potrzeb wolnostojgcych pojemnikéw do selektywnej zbiorki odpadéw, z zapewnieniem
ich segregaciji,

b) miejsca gromadzenia odpadéw w pomieszczeniach wbudowanych, wentylowanych.

8. W zakresie telekomunikacji i zaopatrzenia w energie elektryczng

ustala sie:

a) zasilanie odbiorcdw kablowa siecig rozdzielcza 0,4kV z planowanych stupowych stacji transformatorowych
15/0,4kV oraz z istniejgcej stacji 15/04kV Wysoka s-4157,

b) stacje stupowe nalezy zlokalizowa¢ w pasach drogowych w miejscu wskazanym w planie oznaczonym
symbolem E, bez wyznaczenia dziatek z mozliwoscig zmiany ich lokalizacji,

c) zasilanie stacji transformatorowych z terenowej sieci kablowa linig 15 kV,

d) oswietlenie drogowe latarniami z lampami sodowymi; latarnie zasili¢ kablowg linig 0,4kV,

e) zasilanie odbiorcow telefonicznych kablowa siecig telekomunikacyjna;

dopuszcza sie:

a) przebudowe istniejgcych linii 15kV na kablowe lub napowietrzne.

Rozdziat 11
Sposadb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw

8§ 17. 1. Obszar objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty moze

by¢ wykorzystywany w sposdb dotychczasowy.

2. Zakazuje sie realizacji nowych budynkéw tymczasowych w postaci wolnostojacych obiektdw blaszanych i

kontenerowych.

Rozdziat 12
Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty

§ 18. 1. Stosownie do art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ustala sie 25% stawke stuzacg naliczeniu opfaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 13



Przepisy koncowe

8§ 19. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI WYSOKA - GMINA
MIEDZYRZECZ
(grafike pominieto)

ZALACZNIK Nr 2

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Wysoka - gmina Miedzyrzecz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) oraz w nawigzaniu do informacji Burmistrza Miedzyrzecza stwierdza sie, ze do
wymienionego wyzej projektu miejscowego planu osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej nie wniosty zadnych uwag, o ktérych mowa w art. 17 pkt 11 cytowanej na
wstepie ustawy.

ZALACZNIK Nr 3

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz.17 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, pkt 2, pkt 3 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Miedzyrzeczu rozstrzyga co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowigce zadania wiasne gminy w obszarze planu to:

- budowa drog publicznych,

- budowa sieci wodociggowej,

- budowa kanalizacji sanitarnej,
- budowa kanalizacji deszczowej.

2. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy odbywac sie bedzie wg obowigzujacych przepisdw szczegdinych z terminem realizacji
uzaleznionym od pozyskania $rodkéw finansowych.

3. Okreéla sie zasady finansowania inwestycji wymienionych w pkt 1 nalezacych do zadan wiasnych gminy zgodnie
z przepisami o finansach publicznych i zamoéwieniach publicznych, z mozliwoscig wykorzystania $rodkdow:

1)  ze $rodkéw pomocowych;

2) z kredytow i pozyczek;

3) zobligacji komunalnych;

4)  z udziatu inwestordw zewnetrznych, w oparciu o odrebne porozumienia.



