Lubus.2005.34.762

UCHWALA Nr XXIV/233/05
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYRZECZU

z dnia 22 lutego 2005 r.

w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz w
miejscowosci Keszyca Lesna

(Gorzéw Wielkopolski, dnia 24 czerwca 2005 r.)

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdin. zm.) oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz (Uchwata Rady Miejskiej w
Miedzyrzeczu Nr XII1/94/99 z dnia 5 pazdziernika 1999r.),

uchwala sie co nastepuje:
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzecz w miejscowosci Keszyca Le$na
zwany dalej planem, opracowany zostat na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu Nr XIV/142/04 z dnia
29 marca 2004 roku o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp)
gminy Miedzyrzecz w miejscowosci Keszyca Lesna.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wyznaczajg granice dziatek ewidencyjnych nr: 195/73, 195/84 - obreb
Keszyca Lesna, gmina Miedzyrzecz.

3. Przedmiotem ustalenn planu sg tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego z dopuszczeniem dziatalnosci
ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,U.

Zasady konstrukcji ustalen planu

§ 2. 1. Plan miejscowy skfada sie z:

1) tekstu ustalen, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, stanowigcego integralng czes¢ niniejszej uchwaty jako zatgcznik graficzny Nr 1;

3) zalacznika graficznego Nr 2 stanowigcego wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyrzecz (Uchwata Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu Nr XIII/94/99 z dnia 5 pazdziernika
1999r.).

2. Zestawienie czesci tekstowej i graficznej stanowi cato$¢ umozliwiajgcg prawidtowe odczytanie ustalen planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumieC linie, poza ktorg realizacja wszelkich obiektow
budowlanych jest niedopuszczalna;

2) linie rozgraniczajgce - nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajace tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania; na rysunku planu poprowadzone sg one po obowigzujacych liniach podziatu terenu;

3) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumieé maksymalny, pionowy wymiar budynku, liczony od najnizej
potozonego poziomu terenu przylegajacego do budynku, do gdérnej krawedzi Sciany zewnetrznej, gzymsu lub
attyki;

4) ilo$¢ kondygnacji - nalezy przez to rozumiec ilo$¢ nadziemnych kondygnacji budynku;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowg na
terenie dziatki, a takze 50% sumy powierzchni stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m? urzadzonych
jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajagcym im naturalng wegetacje.

Ustalenia dotyczgce zasad inwestowania oraz tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu

8§ 4. 1. Ustala sie teren, w liniach rozgraniczajacych, oznaczony na rysunku planu symbolem MN,U z



przeznaczeniem na mieszkalnictwo wielorodzinnego z dopuszczeniem prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci
ustugowe;j.
2. Dopuszcza sie realizacje funkgcji jednorodnych lub mieszanych wymienionych w ust. 1.

§ 5. 1. Linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w § 4 pkt 2, stanowig réwnoczesnie granice opracowania mpzp.
2. Do momentu realizacji zapiséw planu miejscowego dopuszczalne jest dotychczasowe wykorzystanie terendw
objetych uchwata.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej i komunikacji

§ 6. 1. Obstuge inzynieryjng terenu objetego planem miejscowym nalezy zapewni¢ z sieci infrastruktury
technicznej zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drog sasiadujacych z obszarem planu oraz z przylgczy
istniejgcych na terenie planu.

2. W przypadku zwiekszonych potrzeb dopuszcza sie lokalizowanie dodatkowych urzadzen i obiektéw obstugi
technicznej dla zapewnienia mediéw niezbednych dla prowadzenia dziatalnosci w danym obszarze.

3. Szczegbtowe ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) dojazd do obszaru mpzp z drogi nr ewid. 195/107 i 195/40 - drogi gminne;

2) obstuga w zakresie infrastruktury sanitarnej z przytaczy istniejacych na terenie dziatki objetej mpzp;

3) odprowadzenie wod deszczowych, z obszaru objetego planem, grawitacyjnie do kolektora deszczowego
zlokalizowanego na terenie opracowania mpzp;

4) zaopatrzenie w wode pitng z przytaczy istniejacych na terenie dziatki lub z wodociggu zlokalizowanego w
przylegtej ulicy;

5) zaopatrzenie w gaz z gazociggu Sredniego cisnienia zlokalizowanego w przylegtej ulicy;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng z przyfaczy istniejacych na terenie dziatki;

7) zaopatrzenie w energie cieplng ze zrodet zasilanych energig elektryczna lub gazowa.

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy

8 7. 1. Ustala sie nastepujace wytyczne urbanistyczne dotyczace lokalizacji zabudowy:

1) zabudowe nalezy lokalizowac zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) przebudowa lub rozbudowa istniejgcych budynkéw musi by¢ dokonywana zgodnie z ustaleniami planu.
2. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace zagospodarowania terenu oraz form zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na obszarze to 70%;

2) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji, wliczajgc w to uzytkowe poddasze, maksymalnie do 12 m;

3) projektowana nowa zabudowa musi uwzglednia¢ kontynuacje elementow istniejgcej zabudowy w obrebie
miejscowosci Keszyca Lesna;

4) budynkom nalezy nada¢ dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe, o nachyleniu od 30° do 45°, o
symetrycznych pofaciach;

5) zalecana kolorystyka budynkdw i elementéw urzadzenia przestrzeni pastelowa, nawigzujgca do naturalnych barw
otoczenia;

6) ewentualne ogrodzenie dziatki musi by¢ wykonane jako azurowe z przeswitem na powierzchni min. 70%;

7) dopuszcza sie lokalizacje w obrebie dziatki obiektdw matej architektury (schody terenowe) i urzadzen
budowlanych wg zaistniatych potrzeb;

8) istniejace w obrebie dziatki urzadzenia, (w tym mur oporowy zabezpieczajacy teren przed osuwaniem ziemi i
schody terenowe), sg zgodne z ustaleniami mpzp;

9) ustala sie min. 30% powierzchni biologicznie czynnej.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego

§ 8. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace zagospodarowania terendow wynikajgce z ochrony Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego:

1) osoby prowadzace prace budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku,
obowigzane sg niezwlocznie zawiadomi¢ o tym zarzad wiasciwego powiatu i wiasciwego wojewoddzkiego
konserwatora zabytkéw. Jednoczesnie obowigzane sg zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymac wszelkie
roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczyé, do czasu wydania przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
odpowiednich zarzadzen;

2) nalezy zastosowac rozwigzania techniczne wykluczajgce mozliwos$¢ przedostania sie zanieczyszczen do podtoza
gruntowego;

3) ucigzliwos¢ dla $rodowiska istniejgcych i planowanych obiektéw réznych funkcji nie moze powodowac obnizenia



standardéw wymaganych przepisami szczegdélnymi;
4) wszelkie grunty niezabudowane i nie utwardzone, z wyjagtkiem wdd otwartych, placow buddéw, powinny byé
pokryte zielenig; stanowi¢ wiec powinny tzw. powierzchnie biologicznie czynne.

Przepisy koncowe
8§ 9. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyrzecz obreb Keszyca Le$na Uchwata Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu Nr XXII/190/2000 z
dnia 26 wrzesnia 2000r.
§ 10. Okresla sie stawke procentowg w wysokosci 1% wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez
Burmistrza Miedzyrzecza, jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika wieczystego
nieruchomosci, ktdrej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu.

8§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miedzyrzecza.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.

ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr1-2
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEDZYRZECZ W MIEJSCOWOSCI

KESZYCA LESNA
(grafike pominieto)



