Lubus.2005.18.336

UCHWALA Nr XXIV/232/05
Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu

z dnia 22 lutego 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyrzecz w obrebie éwiety
Wojciech

(Gorzoéw Wielkopolski, dnia 22 kwietnia 2005 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001r. Nr
142 poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyrzecz (uchwata Rady Miejskiej w
Miedzyrzeczu Nr XII1/94/99 z dnia 5 pazdziernika 1999r.),

uchwala sie, co nastepuje:

’ § 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyrzecz dla czesci obrebu
Swiety Wojciech w granicach dziatek o Nr 311, 312, 306/2, 307/4, 307/5, 307/6, 308.
2. Integralnymi czeSciami niniejszej uchwaty, stanowiacej tekst planu, sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,
2) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wihasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 2.
3. Przedmiotem opracowania jest teren przeznaczany pod zabudowe mieszkaniowg i turystyczng z
dopuszczeniem uzytkowania rolniczego.

Ustalenia ogélne

§ 2. 1. Ustala sie podziat na nastepujace tereny elementarne oznaczone symbolami cyfrowo literowymi lub
literowymi: KD, RM, RM-1, M,UT.
2. Dla wyodrebnionych terenéw elementarnych okresla sie:
1) szczegotowe ustalenia tekstowe,
2) ustalenia graficzne zawarte na rysunku planu (zatgcznik Nr 1) z obowigzujgcymi liniami rozgraniczenia terendw
elementarnych o réznym przeznaczeniu badz réznych zasadach zagospodarowania.
3. Dla wszystkich symboli graficznych stosuje sie objasnienia zawarte w zatgczniku Nr 1.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 3. 1. W zakresie odpaddéw ptynnych ustala sie odprowadzanie $ciekow docelowo w systemie grupowym do
oczyszczalni siecig kanalizacyjng ttoczng i grawitacyjng umieszczong w liniach rozgraniczenia drég publicznych i drdg
wewnetrznych (nieoznaczonych).

2. Ustala sie przej$ciowo dopuszczenie gromadzenia $ciekdw w indywidualnych osadnikach bezodptywowych
zlokalizowanych na dziatkach budowlanych, z wywozem do oczyszczalni poza granica opracowania do czasu
wprowadzenia grupowego systemu.

3. Ustala sie odprowadzenie wod opadowych do gruntu w granicach dziatek budowlanych.

§ 4. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode, dopuszcza sie przejsciowo zaopatrzenie ze studni indywidualnych.

2. Docelowo ustala sie zaopatrzenie ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode:

a) z lokalizacjg ujecia wody poza obszarem opracowania,

b) z sieci zbiorowego zaopatrzenia wprowadzanych w terenie drogi KD i drog wewnetrznych, z zaopatrzeniem w
wode na cele przeciwpozarowe z hydrantéw montowanych na sieci wodociggowej.

8§ 5. 1. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng w uzgodnieniu z zarzadca sieci.



2. Ustala sie zasilanie z istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4kV Sw. Wojciech Osada S - 4735.

3. Szacuje sie zapotrzebowanie mocy dla inwestycji nowych na ca 120kW.

4. Ustala sie przebieg istniejgcych i projektowanych linii kablowych 0,4kV (o dtugosci linii projektowanych w
granicach od 250m do 415m) w terenie KD i drogach wewnetrznych oraz linii 0 napieciu 15kV w przypadku budowy
stacji elektroenergetycznej z przebiegiem w terenie KD.

5. Dopuszcza sie projektowang stacje elektroenergetyczng z lokalizacja w terenie M,UT z transformatorem
dostosowanym do potrzeb odbiorcy (na dziatce o wymiarze 25m? tj. 5m x 5m lub stupowa bez dziatki, przy drodze
wewnetrznej).

8 6. Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazu ziemnego, jako rozwigzanie docelowe.
Ustalenia szczeg6towe

8§ 7. 1. Na terenie M,UT ustala sie wydzielenie:
1) nie wiecej niz 24 dziatek budowlanych o nizej podanym przeznaczeniu:
a) pod zabudowe mieszkaniowg,
b) pod rézne formy turystycznego wykorzystania takie jak:
— pensjonaty,
— letniska,
2) lub osrodka wypoczynkowego z nie wiecej niz 100 miejscami noclegowymi.
2. Obowigzujg ponizsze ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wielko$¢ bazy do ilosci 100 miejsc noclegowych niezaleznie od formy turystycznego uzytkowania,
2) w przypadku zabudowy pensjonatowej zapewnienie co najmniej 200m? powierzchni terenu na 1
wypoczywajgcego.

3. Obowigzuje, w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej, w razie
ujawnienia przy pracach ziemnych przedmiotu zabytkowego wstrzymanie wszystkich robot, zabezpieczenie przed
zniszczeniem i niezwloczne powiadomienie o przedmiocie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Burmistrza
Miedzyrzecza.

4. Obowigzujg ponizsze ustalenia dotyczace wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) ustawienie ogrodzen w linii poszerzonej drogi KD,
2) zakaz wprowadzania elementéw azurowych oraz petnych wyzszych niz 15 m, w tym obiektow telefonii
komorkowej, bez ograniczania nasadzen drzew wysokich.

5. Obowigzujg ponizsze ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy oznaczone w zataczniku jako:

a) nieprzekraczalne,

b) nieprzekraczalne warunkowe, mozliwe w przypadku zblizenia do terenéw lesnych oznaczonych symbolem ZL,
pod warunkiem zapewnienia normatywnych warunkéw ppoz,

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wieksza niz 15%, z zabudowa budynkami
gtéwnymi (noclegowymi i mieszkalnymi) i gospodarczymi (typu garaz, pawilon ogrodowy),

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%,

4) gabaryty i wysokosci projektowanej zabudowy:

a) do dwoch kondygnacji, przy dwdch kondygnacjach jedna w poddaszu uzytkowym,

b) wysoko$¢ od poziomu terenu do kalenicy nie wieksza niz 10m,

c) wysokos¢ od poziomu terenu do okapu w granicach od 40% do 56% catkowitej wysokosci,

d) wyniesienie cokotu budynku nad poziom terenu do 0,60m,

e) w pasie do 40m od granicy z KD dtugosci Scian budynkdw nie wieksze niz 22m,

5) geometria dachu:

a) w zabudowie jednej dziatki dachy o kalenicach réwnolegtych lub prostopadtych do kalenicy budynku
gtéwnego,

b) nachylenie gtéwnych potaci dachowych pod katem 39°-46°, pozostatych zblizone w granicach £ 20%
ustalonych dla gtéwnych,

c) zastosowanie w pokryciach materiatdbw drobnowymiarowych ceramicznych, cementowych i o barwach
cieptych i ciemnych w kolorach brazu, czerwieni lub grafitu, z dopuszczonym stosowaniem jednej tonacji w
budynkach przy drodze wewnetrznej,

6) wykonczenie zewnetrzne $cian:
a) tynkiem w kolorach stonowanych np. szarym, bezowym, mozliwe licowania cokotu cegtg w kolorach pokrycia,
b) dopuszczone drewnem w dziatkach skrajnych i sasiadujacych z terenami leSnymi lub tak samo wykonczonym



budynkiem na dziatce przylegtej do tej samej drogi,
c) w elewacjach zachodnich z wykluczeniem paneli z tworzyw sztucznych,
7) w pasie do 40m od granicy z KD zalecane zastosowanie prostokatnych otworéw okiennych i osiowe
rozmieszczenie otwordw okiennych we wszystkich poziomach, dalej od tej granicy dowolne,
8) ogrodzenia przy KD jednolite i nie wyzsze niz 1,60m, preferowane kryte w zywopltocie, ustawione w linii
poszerzonej drogi KD.
6. Obowigzujg ustalenia dotyczace parametréow dziatek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci:
1) minimalne szerokosci frontéw dziatek 22m,
2) minimalne powierzchnie dziatek 1000m?,
3) w pasie o szerokosci 40m przylegtym do KD kat potozenia granic dziatek w stosunku do KD zblizony do 90° z
tolerancjg + 5° i z zastrzezeniem pkt 4,
4) narozne Sciecie linii granicy dziatek przy skrzyzowaniach drogi KD z wewnetrznymi drogami, nie mniejsze niz 5m
X 5m,
5) w przypadku zabudowy pensjonatowej zapewnienie co najmniej 200m? powierzchni terenu na 1
wypoczywajgcego.
7. Obowigzujg ponizsze ustalenia dotyczace zasad systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w obstudze komunikacyjnej:
a) wjazdy na dziatki z drogi KD (dz. Nr ewid. 311),
b) nie wiecej niz trzy wigczenia drdg wewnetrznych do KD,
c) w przypadku zabudowy letniskowej lub mieszkaniowej parkowanie w granicach wiasnej dziatki z zasadg 2
miejsca na dzialce,
d) w przypadku zabudowy pensjonatowej parkowanie w granicach wiasnej dziatki z zasadg 2 miejsca na kazdy
pokdj,
e) sieci uzbrojenia technicznego prowadzone w granicach drdg wewnetrznych (nieoznaczone),
f) szerokos$¢ drog wewnetrznych w granicach 6m - 10m, przy odcinkach drdg dtuzszych niz 70m przewidzie¢
nalezy place manewrowe 20m x 20m,
g) parkowanie w granicach drég wewnetrznych pozostawione do indywidualnego rozstrzygniecia,
2) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia § 3 do § 6.

§ 8. 1. Teren KD przeznacza sie pod droge dojazdowa (publiczng, gminna).
2. Obowigzuje klasa techniczna drogi dojazdowej wg obowigzujgcych przepisow;
1) z poszerzeniem do 10m w dostosowaniu do klasyfikacji technicznej, szerokosci pasa drogowego i planowanego
uzbrojenia inzynieryjnego,
2) z przejéciowym pozostawieniem w dotychczasowym uzytkowaniu.
3. Dopuszczone jest parkowanie tylko dla potrzeb mieszkancéw M, UT.

8 9. 1. Na terenie RM zabudowy zagrodowej ustala sie utrzymanie istniejgcego przeznaczenia.

2. Obowigzuje, w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspdtczesnej, w razie
ujawnienia przy pracach ziemnych przedmiotu zabytkowego wstrzymanie wszystkich robot, zabezpieczenie przed
zniszczeniem i niezwtoczne powiadomienie o przedmiocie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, Burmistrza
Miedzyrzecza.

3. Obowigzujg ustalenia uchwaty Nr XXXIV/262/97 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 30 wrzesnia 1997r. w
sprawie uznania obszaru za Zespot Przyrodniczo - Krajobrazowy "Uroczyska Miedzyrzeckiego Rejonu Umocnionego" o
ograniczeniach, o warunkach ochrony zespotu oraz zaleceniach w zakresie renaturalizacji i sztucznych nasadzen
odpowiednich do siedliska.

4. Obowigzujg ponizsze ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) zakaz wprowadzania elementdw azurowych oraz petnych wyzszych niz 15m,
2) dowolna wysokos¢ drzew.

5. Obowigzujg ponizsze ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy oznaczone w zataczniku jako:

- scisle okreslone ustawieniem istniejacych budynkow,

- nieprzekraczalne,

- nieprzekraczalne warunkowe, mozliwe w przypadku zblizenia do terenéw lesnych oznaczonych symbolem ZL,

pod warunkiem zapewnienia normatywnych warunkéw p.poz,
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wieksza niz 15%,
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%,
4) gabaryty i wysokosci budynkéw przebudowywanych, budowanych w ramach istniejgcego siedliska rolniczego:



a) wysokos¢ do dwdch kondygnacji, z jedng w poddaszu uzytkowym,
b) wysoko$¢ od poziomu terenu do kalenicy nie wieksza niz 10m,
c) wysokos¢ od poziomu terenu do okapu w granicach 40% do 56% catkowitej wysokosci,
d) wyniesienie cokotu budynku nad poziom terenu do 0,60m,
e) dtugosci frontowych $cian budynkéw nie wieksze niz 22m,
5) geometria dachdow:
a) w zabudowie jednej dziatki dachy o kalenicach réwnolegtych lub prostopadtych do kalenicy budynku
gtéwnego,
b) nachylenie potaci dachowych pod katem 39° - 46°,
c) dwuspadowe i czterospadowe dachy,
d) w pokryciach materiaty ceramiczne o barwach jednolitych we wszystkich budynkach na dziatce,
6) wykonczenie zewnetrzne Scian istniejgce w preferowanych stonowanych kolorach,
7) ogrodzenia przy KD preferowane kryte w zywoptocie.
6. Obowigzujg ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci - bez zmian obecnego stanu.
7. Obowigzujg ustalenia dotyczace zasad systemdw komunikagji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) wjazdy na dziatki z drogi KD,
b) parkowanie w granicach wiasnej dziatki,
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a) istniejace systemy,
b) warunki § 3 ust. 1, §4 ust. 2, § 6,
3) w zakresie ochrony wdd powierzchniowych przepisy szczegdine.

8§ 10. 1. Na terenie RM-1 zabudowy zagrodowej utrzymuje sie istniejace przeznaczenie.

2. Obowigzuje, w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej, w razie
ujawnienia przy pracach ziemnych przedmiotu zabytkowego wstrzymanie wszystkich robot, zabezpieczenie przed
zniszczeniem i niezwtoczne powiadomienie o przedmiocie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw lub Burmistrza
Miedzyrzecza.

3. Obowigzujg ustalenia uchwaty Nr XXXIV/262/97 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 30 wrzesnia 1997r. w
sprawie uznania obszaru za Zespot Przyrodniczo - Krajobrazowy "Uroczyska Miedzyrzeckiego Rejonu Umocnionego" o
warunkach ochrony zespotu oraz zaleceniach w zakresie renaturalizacji i sztucznych nasadzen odpowiednich do
siedliska.

4. Obowigzujq ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz wprowadzania elementdéw azurowych oraz petnych wyzszych niz 15m,

2) dowolna wysokosS¢ drzew.

5. Obowigzujg ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy dla budynkéw przebudowywanych, budowanych w ramach istniejgcego siedliska rolniczego
wedtug zatacznika Nr 1,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wieksza niz 15%,

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%,

4) gabaryty i wysokosci budynkéw przebudowywanych, budowanych w ramach istniejgcego siedliska rolniczego:

a) wysokos¢ do dwdch kondygnacii, z jedng w poddaszu uzytkowym,

b) wysoko$¢ od poziomu terenu do kalenicy nie wieksza niz 10m,

5) geometria dachdow:

a) w zabudowie jednej dziatki dachy o kalenicach réwnolegtych lub prostopadtych do kalenicy budynku

gtéwnego,

b) nachylenie potaci dachowych pod katem 45°,

c) dachy dwuspadowe, czterospadowe, z jednakowymi rodzajem dachu w obrebie jednej dziatki,

d) pokrycie ceramiczne i w kolorze ciemniej czerwieni,

6) wykonczenie zewnetrzne $cian istniejgce, przy zmianach wykonczenie tynkiem, w kolorach stonowanych takich
jak; szary, bezowy, z dopuszczeniem licowania cokotu cegta w kolorach pokrycia oraz stosowaniem w elewacjach
wstawek drewnianych oraz wykluczeniem paneli z tworzyw sztucznych,

7) ogrodzenia preferowane kryte w zywoptocie.

6. Obowigzuje ustalenie dotyczace podziatu nieruchomosci z dostosowaniem granic dziatek 307/6 i 307/5 do
obrysu istniejgcego budynku.

7. Obowigzujg ustalenia dotyczace zasad systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

a) istniejace,

b) §3 ust. 1,84 ust. 2, § 6.



8. Obowigzujg ustalenia z zakresu ochrony wdd powierzchniowych wedtug przepiséw szczegdlnych.
Postanowienia koncowe

8§ 11. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktdrych uiszcza sie jednorazowg optate w wypadku zbycia dziatek:
1) w wysokos$ci 25% wzrostu wartosci nieruchomosci na terenach M,UT,
2) na terenach innych niz M,UT w wysokosci 0% wzrostu wartosci nieruchomosci.

8§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miedzyrzecza.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.

ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEDZYRZECZ OBREB éWIETY
WOJICIECH
(grafike pominieto)

ZALACZNIK Nr 2

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie éwiety Wojciech
Rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz. 717 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, pkt 2, pkt 3 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z
2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2003r. Nr 15 poz. 148 z pézn. zm.),

Rada Miejska w Miedzyrzeczu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowigce zadania wtasne gminy w obszarze planu to:
1) droga KD przeznaczona pod droge publiczng gminag:
-z dopuszczeniem przejsciowego dotychczasowego uzytkowania istniejgcej drogi (bez udziatu $rodkow
wiasnych),
- docelowo o utwardzonej nawierzchni z poboczami utwardzonymi z dopuszczeniem jednostronnego chodnika,
na dtugosci w obszarze planu ca 300mb i w terminie dostosowanym do wprowadzenia uzbrojenia,
- w przypadku finansowania inwestycji z budzetu gminy z przyblizonym terminem realizacji okoto 2024r.,
1) teren dla poszerzenia drogi ca 540 m? pozyskiwany przez gmine (bez udziatu $rodkéw wiasnych),
2) zaopatrzenie w wode:
- indywidualne zaopatrzenie,
- dopuszczona realizacja sie¢ wodociggowej w drodze KD na dtugosci ca 300mb do najblizszego odcinka
facznie 2km sieci,
- w przypadku finansowania inwestycji z budzetu gminy z przyblizonym terminem realizacji okoto 2024r.,
4) odprowadzenie Sciekow:
- indywidualne osadniki,
- dopuszczona realizacja sieci kanalizacji sanitarnej ogdélnosptawnej lub rozdzielczej w drodze KD na dtugosci
ca 600mb oraz tacznie do najblizszego odcinka sieci 2km,
- w przypadku finansowania inwestycji z budzetu gminy z przyblizonym terminem realizacji okoto 2024r.

§ 2. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy odbywac sie bedzie wg obowigzujgcych przepiséw szczegdtowych z terminem realizacji uzaleznionym
od pozyskania tych $rodkéw ze Zrédet okreSlonych § 3, w przypadku finansowania inwestycji z budzetu gminy z
przyblizonym terminem realizacji okoto 2024r.



§ 3. Okresla sie zasady finansowania wymienionych inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy zgodnie z
przepisami o finansach publicznych z mozliwoscig wykorzystania srodkow:
1) ze Srodkdéw pomocowych,
2) z kredytéw i pozyczek,
3) z obligacji komunalnych,
4) z udziatu inwestoréw zewnetrznych, w oparciu o odrebne porozumienia.



