UCHWALA NR XXIX/286/16
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYRZECZU

7z dnia 28 grudnia 2016 v

w sprawie miejscowegeo planu zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyrzecz
w rejonie ulic Marcinkowskiego, Kwiatowej i Rolnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016 1., poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowanin przestrzennym (1j. Dz. U. z 2016 ., poz. 778 ze zm ?) Rada Miejska w Miedzyrzeczn
uchwala, co nastepuje:

Reozdzial 1.
Ustalenia wstgpne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr XXX1/174/16 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 26 kwietnia 2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Miedzyrzecz w rejonie ulic Marcinkowskiego, Kwiatowej i Rolnej, uchwala sic migjscowy plan
zagospodarowania przesirzennego miasta Migdzyrzecz w rejonie ulic Marcinkowskiego, Kwiatowsj 1 Rolnej.

2. Hlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1), nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé linig, poza kidrg zakazuje sig lokalizacji
budynkéw, za wyjatkiem elementéw takich jak: okapy, gzymsy, wykusze, balkony i schody zewngtrzne,
dla ktérych dopuszcza sig lokalizacje maksymalnie 2,00 m poza wyznaczona linig oraz zakazuje si¢
lokalizacji wiat;

2) ,planie” — nalezy przez to rozumieé uchwalany niniejszg uchwaly micjscowy plan zagospodarowania
przesirzennego,

3) ,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynkdw liczong po zewngtrznym
obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej, gdy jej obrys wykracza poza obrys kondygnacji
przyziemnsi;

4) , przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumieé przewazajgcq kategorie zagospodarowania;

5),przeznaczeniu uzupchiajgcym” — nalezy przez to rozumie¢ kategorie zagospodarowania, kibra moze by
realizowana jako uzupeluienie przeznaczenia podstawowego, a takze nie moze uniemozliwiaé realizacji
przeznaczenia podstawowego;

6) ,przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumieé aktualne w momencie realizacji ustaled planu akty
prawne, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji
adminisiracyjnych.

3. Integralnymi czesciami uchwaly sg:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:500;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigeie o sposobie rozpatizenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
weladu projektu plany;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.
4. Stwierdza sig, ¢ niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowah 1 kierunkdw
zagospodarowania przesirzennego miasta i gminy Miedzyrzecz, przyjetego uchwata Nr XLII/380/14 Rady
Migjskiej w Miedzyrzeczu z dnia 24 czerwea 2014 1.

1Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostala ogloszona w Dz U. z 2016 1., poz. 1579.
D7 miany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. 7 2016 1., poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i
poz. 1579.
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5. Plan obsjmuje obszar o powierzchni ok. 2,68 ha, polozony w poludniowej czesci miasta Miedzyrzecz,
a jego granice zostaly okreslone na zalaconiku nr 1 do ninigjszej uchwaly.

Rozdzial 2,
Ustalenia egdine

§ 2. W zakresie zagospodarowania terenu 1 kszialtowania zabudowy:

1) ustala sic lokalizacje budynkdéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu lintami zabudowy;

2) zakaznje sig lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych przesel betonowych.

§ 3. Ustala sig, ¢ obszar objety planem jest objety ochrong przed halasem, kiéry pod wzgledem
akustycznym kwalifikuje sie jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a dopuszczalne poziomy
hatasu sa okreslone wskaznikami halasu w przepisach odrebaych.

§ 4. Wskazuje sie grunty o niekorzysinych warunkach geotechnicznych — w granicach niezabudowanych
dzialek budowlanvch, zgodnie z oznaczeniom na rysunku planu,

§ 5. W zakresie ochrony dziedziciwa kulturowego:

1)obszar objety planem znajduje sic w gramicach ofoczenia historycznego ukladu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Migdzyrzecz wpisanego do rejestru zabytkdw, dla ktdrego obowigzujg ograniczenia
i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi;

2w granicach obszaru objetego planem znajduja sie stanowiska archeologiczne, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu, dla kidrych obowiazuja ograniczenia i zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) Miedzyrzecz nr 107, AZP 51-15/124 — §lady osadnictwa pradzicjowego, pdinego sredniowiecza
i z okresu nowozytnosci,

b) Migdzyrzecz nr 34, AZP 51-15/132 - osada kultury pucharéw lgjkowatych, wezesnego $redniowiecza
1 z okresu nowozyinosci;

3) w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do kibrego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronic zabytkow
i opiece nad zabytkami.

§ 6. W zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sig obsluge z:
a) terenu publiczne; drogi zbiorczej oznaczone; na rysunku planu symbolem KDZ,
b) terendéw publicznych drég dojazdowych omaczonych na rysunku planu symbolami KDD1 1 KDD2,
¢) drog przyleglych do granic planu;

2) nakazuje si¢ wyznaczenie migjsc do parkowania dla pojazddw zaopatrzonych w kartg parkingowg zgodnie
z przepisami ocdrebnymi,

§ 7. W zakresie obshugi infragtrukiuralng):
1) ustala sic lokalizacje infrastruktury techniczngj;
2} ustala sie zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
3) ustala sic odprowadzenie $ciekdw komumalnych poprzez sie kanalizacji sanitarnej;
4) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) ustala si¢ czasowe gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz 7 sieci gazowej;

7) ustala sic zaopatrzenie w energic cieplng poprzez sieé cieplownicza lub w oparciu o indywidualne 7rédia
grzewcze, w tym urzadzenia wytwarzajace i wykorzystujace energig ze #rédel odnawialnych o mocy
nieprzekraczajacej 100kW, z wylgczeniem biogazowi 1 urzadzen wykorzystujacych silg wiatry;

8) ustala sic zaopatrzenic w energie elekiryczma z sieci elekiroenergetycznegj lub ze Zrédel odnawialnych
o mocy nieprzekraczajacej wielkosei 100kW, z wylaczeniem biogazowni 1 urzadzen wykorzystujgcych sile
wiatti,
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§ 8. Na obszarze objgtym planem:
1) nie ustala sis zasad tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uZzytkowania terendw;

2) nie wystepujg udokumentowane zloza kopalin, tereny gdricze, obszary gbrnicze, obszary szozegodinego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazy priorytetowe okreslone
w andycie krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego;

3) nie ustala sis wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczepdlowe

§ 9. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone symbolami
MN1, MN2 i MN3.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala sic przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehiajgce — obiekty infrastruktury techniczne;;

3) dopuszcza sic przebudowe 1 rozbudowe zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej bliZniaczej, istnigjgoe]
w momencie wejscia w zycie planu, z uwzglednieniem zasad ckreslonych w planie.

3. W zakresie zasad zagospodarowania:
1) ustala si¢ intensywnosé zabudowy od 0,01 do 0,6;
2) ustala si¢ powierzchnie zabudowy maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala sic powierzchnig biologicznie czynng minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;.
4. W zakresie kszialtiowania zabudowy:
1) ustala sie dachy dwuspadowe 1 wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°;
2) dla wiat dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia polaci dachowych od 53° do 43°;

3) dopuszcza sig zachowanie geometrii dachéw na obiektach istniejacych w dnin wejscia w Zycie ustalen
planu;

4) wymagania geometrii, nie dotycza dachéw nad lukarnami, wykuszami, tarasami, wejéciami, werandami
ogrodami zimowymi;

5) nakazuje si¢ zastosowanie na pokryciach dachowych kolor6w w odcieniach brazu, czerwieni, szarego lub
czamego;

6) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalnie 10,00 m i maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne dla budynkéw mieszkalnych,
b) maksymalnie 5,00 m dla budynkdéw gospodarczych 1 wiat;

7) dopuszcza sie budows kondygnacii podziemnych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i wiat w odleglosci 1,50 m od gramicy dzalks,
z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu Iinii zabudowy.

5. W zakresie procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sic szerokosé frontéw nowo wydzielanych dzialek:
a) od 14,00 m do 27,00 m na terenach MN1 1 MN2Z;
b) od 24,00 m do 42,00 m na terenie MN3;
2) ustala sic powierzchnig nowo wydzielanych dzialek minimalnie 700 m?
3) ustala sie kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90°, z tolerancjg 10°;

4) dopuszcza sie wydzielanie dzialek o parametrach innych niz okreslone w pkt 1, 21 3 na potrzeby realizacyi
infrastruktury techniczngj.
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6. Nakaznje si¢ wyznaczenie minimalnie 2 migjsc do parkowania dla samochodow osobowych na kazdy
budynek misszkalny, z wwzglednieniem miejsc postojowych w garazach.
§ 10. Wyznacza sie teren infrastruktury elekiroenergetyczngi oznaczony na rysunku planu symbolem E,
dla ktérego:
1) ustala sig przeznaczenie podstawowe — urzadzenia elektroenergetyczne, w tym stacje transformatorows;
2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupehtiaigos — inne obickty infrastruktury technicznej;
3) zakazuje sie lokalizacyi budynkdw,
4) ustala sie powierzchnie biclogicznie czynna na minimalnie 10% powierzchni terenu;
5) ustala sic wysokos¢ zabudowy maksymalnie 3,00 m.
§ 11, Wyznacza sic teren publicznej drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,
dla ktdrego:
1) ustala sig przeznaczenie podstawowe — droga zbiorcza, dla kidrej obowiazujg zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie przeznaczenie nzupehiajace — obiekty infrastrukiury technicznej;
3) ustala sie, ze teren stanowi powierzchnic na poszerzenie pasa drogowego przyleglego do granic planu -
ulicy Marcinkowskiego.
§ 12. Wyznacza sig tereny publicznych drég dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1,
KDD2 i KDD3, dla ktorych:
1) ustala sic przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa, dla kidrej obowigzuja zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehiajace — obiekty infrastruktury technicznej;
3)dla terenu KDD1 ustala sic szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczenin lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczonymi na rysunku planu oraz
wymiarowaniem;
4) ustala sig, e tereny KDD2 i KDD3 stanowig powierzchni¢ na poszerzenic pasa drogowsgo przylegiego
do granic planu — ulicy Rolne;.

Rozdzial 4,
Ustalenia koficowe

§ 13. Tracg moc ustalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzecz
uchwalonego uchwala Nr XX111/189/2000 Rady Migjskiej w Migdzyrzeczu z dnia 26 wrzesnia 2000 r.

§ 14, Okresla sic stawke w wysokosci 30% dla wszystkich terendw w granicach plamu, dla ustalenia
jednorazowej oplaty w zwiazku ze zbyciem przez wlasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci,
ktbrej wartosé wzrosla w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 18, Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowl Micdzyrzecza.
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§ 16. Uchwala wchodzi w zZycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dazienniku Urzedowym
Wojewddziwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady
Migjskigy w Miedzyrzeczu

Maria Kijak
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