UCHWALA NR XIX/138/12
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYRZECZU

z dnia 27 kwietnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Miedzyrzecz - ""Migdzyrzecki Park Przemyslowy 1"

Na podstawie art. |8 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm." ) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.” ), Rada
Miejska w Migdzyrzeczu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenie wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr V/25/11 Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu z dnia 2 marca 2011 roku
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Miedzyrzecz — ,Migdzyrzecki Park Przemystowy [”, po stwierdzeniu zgodnosci ustalei niniejszej
uchwaly z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Migdzyrzecz, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej
~planem™.

2. Plan obejmuje obszar polozony miedzy ul. Waszkiewicza iobwodnicg Migdzyrzecza (droga
ekspresowa S3) o lacznej powierzchni ok. 26,9 ha.

3. Granice planu przedstawione zostaly na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik Nr
| do niniejszej uchwaty.

4, Przedmiotem planu sq tereny o funkcji produkeyjnej iustugowej, oraz komunikacji wraz
z infrastruktura niezbedng dla prawidtowego funkcjonowania terenow.

5. Integralnymi czesciami planu miejscowego sq nastgpujace zalgezniki do uchwaty:

1) zalacznik Nr | — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 wraz
z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Migdzyrzecz;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) "sieci istniejacej" — nalezy przez to rozumie¢ siec infrastruktury technicznej istniejaca w dniu wejscia
planu w zycie;

2) "sieci projektowane]"” — nalezy przez to rozumie¢ sie¢ infrastruktury technicznej nie istniejaca w dniu
wejscia planu w zycie;

3) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢ linig ograniczajacg obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ realizacjg obiektow kubaturowych;

4) "wskaznik zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
terenu;

5) "korytarzu technicznym" — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu, ktorego osig podiuzna jest rzut
poziomy istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury, a wymiarem poprzecznym jest szerokosc
okreslona na rysunku planu;
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6) "przepisach odrgbnych" — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu
akty prawne, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

7) "przeznaczeniu" — nalezy przez to rozumieé kategorie form zagospodarowania lub dziatalnosci. ktére
sg dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie:

8) "terenie" — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru objetego planem wyznaczonego na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego symbolem literowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 2. 1. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy ustala sig:

I) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa iodbudowa istniejacych budynkéw musi by¢ dokonywana
zgodnie z ustaleniami planu;

2) zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ budoweg kondygnacji podziemnych:

4) wymagania geometrii zawarte w ustaleniach szczegdtowych dachu nie dotyczg potaci dachowych nad
wykuszami, tarasami oraz wejsciami;

5) zakaz lokalizacji ogrodzen i jakichkolwiek barier, uniemozliwiajagcych przejazd. w odleglosci
mniejszej niz 4 m od rowu melioracyjnego znajdujgcego si¢ poza granicami planu.
2. Wyznacza sig¢ drogi publiczne w granicach planu jako tereny realizacji celow publicznych.
3. W zakresie zasad i warunkow tgczenia i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ taczenie ipodzial dziatek, uwzgledniajac parametry zawarte w ustaleniach
szczegotowych;

2) na potrzeby realizacji obiektéw infrastruktury technicznej idrog wewngtrznych dopuszcza sig
wydzielanie dzialek o parametrach innych niz okreslone w ustaleniach szczegolowych:

3) nowy uklad granic musi umozliwia¢ obstuge kazdej dziatki w zakresie infrastruktury technicznej oraz
dostep do drogi publicznej, ewentualnie poprzez droge wewngtrzna:

4) kat nachylenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego
pasa drogi publicznej musi wynosi¢ 90° (+/~15°).
4. W granicach planu nie wyznacza sig terenéw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem zezwala si¢ na dotychczasowe uzytkowanie
terenu.

§ 3. 1. Nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne wykluczajace mozliwos¢ przedostania sig
zanieczyszczen do gruntu.

2. Zbedne masy ziemne powstale w czasie realizacji inwestycji nalezy przetransportowaé w miejsce
wskazane przez Burmistrza Miedzyrzecza lub wykorzysta¢ do nowego uksztaltowania terenu dziatki
budowlane;j.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowych.

4. Gromadzenie i usuwanie odpadow nalezy organizowaé zgodnie z miejskim systemem gromadzenia
odpadow.

§ 4. 1. Czes¢ terenu objetego planem, zgodnie z zatacznikiem graficznym nr |, zlokalizowana jest
w granicach strefy, w obrebie ktorej znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 18 (AZP: 51-15/128)
podlegajace ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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2. Czgs¢ terenu objetego planem, zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1, zlokalizowana jest
w granicach strefy, w obrgbie kitore] znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 8 (AZP: 51-15/9)
podlegajace ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W przypadku natrafienia na obiekt posiadajacy cechy zabytku. nalezy postgpowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§5.1. W granicach terendow KDD oraz KDW/PU dopuszcza sig lokalizacjg¢ jezdni, Sciezek
rowerowych, chodnikow, zatok przystankowych dla pojazdow komunikacji zbiorowej i taksowek, wiat
przystankowych, zieleni przyulicznej iizolacyjnej, sieci iurzadzen technicznego uzbrojenia terenu,
urzadzen organizacji ruchu, osdwietlenia ulic, elementéw wyposazenia ulic iurzadzen przestrzeni
publicznych.

2. W liniach rozgraniczenia drogi na terenie KDD zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.

3. Dla zabudowy zlokalizowanej w granicach poszczegolnych terendw, nalezy zapewnic w granicach
wlasnej dzialki odpowiednia, ze wzglgdu na funkcjg i wielkos¢ obiektu, ilos¢ miejsc postojowych, jednak
nie mniejsza niz | miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego lub 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych.

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury technicznej w terenach KDD i KDW/PU.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg pitna:

1) ustala sig, ze zaopatrzenie w wod¢ pitng nastgpi z istniejgcych i projektowanych wodociagéw
zlokalizowanych w terenach KDD lub KDW/PU;

2) dopuszcza si¢ budowg studni, jako Zrodta wody. w przypadku braku mozliwosci dostarczania wody
siecig wodociggowa.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych:

Iydla terenow P iPU dopuszcza si¢ budowe zbiornikow przeciwpozarowych na kazdym
z wydzielonych terenow;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie wwodg przeciwpozarowa z sieci wodociggowej za posrednictwem
hydrantow przeciwpozarowych.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

|) ustala sig, ze zaopatrzenie wenergie elekiryczna poszczegélnych terenéw nastapi ze stacji
transformatorowych 15/0.4 kV posadowionych na dziatce inwestora;

2) w obrgbie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono pasy techniczne dla
linii napowietrznych $redniego napigcia;

3) nowe linie sredniego i niskiego napigcia nalezy projektowac jako linie kablowe;

4) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii napowietrznych 15 kV;

5) korytarze dla budowy linii sredniego i niskiego napigcia przewidziano w terenach KDD i KDW/PU;

6) przewiduje si¢ mozliwosé ustawienia kablowych szaf rozdzielezych w dowolnym miejscu poza
terenami KDD;

7) dopuszcza sig zasilanie kazdego terenu ze stacji transformatorowych zlokalizowanych poza granicami
planu
5. W zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych:

1) ustala sie, ze odprowadzenie sciekéw sanitarnych bedzie sig odbywa¢ w uktadzie grawitacyjnym i/lub
ci$nieniowym do istniejacych lub projektowanych kolektorow w terenach KDD., KDW/PU lub poza
granicami planu dotaczonych do miejskiej sieci poprzez przepompownig oznaczona symbolem PS:
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2) dopuszcza sie lokalizacjg dodatkowych przepompowni sciekéw sanitarnych  w liniach
rozgraniczajgcych terenow KDD lub KDW/PU.

6. W zakresie odprowadzania sciekow deszezowych:

1) ustala sig¢, ze odprowadzenie wod deszczowych iroztopowych bedzie sie odbywac w ukladzie
grawitacyjnym i/lub cisnieniowym z wykorzystaniem istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej;

2) dopuszcza sig odprowadzenie wod deszczowych iroztopowych, po ich  wczesniejszym
podczyszczeniu, do rowow melioracyjnych znajdujgcych si¢ w obszarze lub poza obszarem planu;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszezowych i roztopowych do rowu melioracyjnego i kolektora
na obszarze P;

4) kolektory nalezy uktadac¢ w liniach rozgraniczajacych terendw KDD lub KDW/PU;

5)w granicach terenéw P iPU, ustala si¢ budowe zbiornikéw retencyjnych, mogacych spefniac
jednoczesnie funkcjg zbiornikow przeciwpozarowych, z ewentualnym przelewem grawitacyjnym i/lub
cisnieniowym do sieci deszczowej lub po podeczyszczeniu bezposrednio do rowow melioracyjnych;

6) ustala si¢ lokalizacje przepompowni $ciekow deszczowych wliniach rozgraniczajacych terenow
KDD lub KDW/PU lub w terenach P oraz PU.

7. Ustala sig, ze zaopatrzenie w gaz nastapi z istniejacego lub projektowanego gazociagu sredniego
cisnienia zlokalizowanego w terenach KDD lub KDW/PU.

8. W zakresie zaopatrzenia w energig¢ cieplna:

1) dopuszcza sig zaopatrzenie w energig cieplng z sieci cieplnej ulozonej w granicach terenow KDD,
KDW/PU lub poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych kottowni i zrodet alternatywnych
zlokalizowanych na terenach wlasnych inwestorow. .

8. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne:
1) ustala si¢ korytarze dla budowy linii telekomunikacyjnych w terenach KDD i KDW/PU;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéow sieci telekomunikacyjnych, wtym masztow telefonii
komorkowej i urzadzen szerokopasmowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szezegolowe

§7. 1. Ustala sig tereny zabudowy produkcyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem P
z przeznaczeniem pod zaklady produkceyijne, bazy transportowe, bazy budowlane, sklady i magazyny oraz
dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych.

2. Ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenu i form zabudowy:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 80% powierzchni dzialki;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki:
3) linie zabudowy wedtug rysunku planu;
4) dachy o kacie nachylenia polaci do 30°;

5) geometria dachéw — dachy jedno lub wielospadowe o ukfadzie kalenic prostopadtym do przyleglego
pasa drogowego;

6) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie do 25 m.

3. Ustalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:
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1) dopuszcza sig laczenie i podzial na dziatki o powierzchni minimalnej 5000 m? ;
2) ustala si¢ szerokos¢ frontu wydzielanych dzialek na minimum 50 m.
4. Ustala si¢ wjazd i wyjazd z terenu oznaczonego symbolem KDD.

§ 8. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkeyjnej i/lub ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolem PU z przeznaczeniem pod zaklady produkcyjne, rzemieslnicze, bazy transportowe, bazy
budowlane, sklady, magazyny i hurtownie oraz zaklady ustugowe oraz dopuszcza sig¢ lokalizacje drog
wewngtrznych.

2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i form zabudowy:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 85% powierzchni dzialki;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15%;
3) linie zabudowy wg rysunku planu;
4) dachy o kgcie nachylenia polaci do 30°;
5) geometria dachéw — dachy jedno- lub wielospadowe o ukiadzie kalenic prostopadtym do przyleglego
pasa drogowego:
6) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie do 25 m.
3. Ustalenia dotyczace taczenia i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig taczenie i podzial na dziatki o powierzchni minimalnej 2000 m? ;
2) ustala si¢ szerokos¢ frontu wydzielanych dzialek na minimum 50 m.

4. Ustala sie¢ wjazd i wyjazd z terenéw oznaczonych symbolem KDD oraz innych drég publicznych
znajdujacych sig poza granicami planu.
§ 9. 1. Ustala sie teren drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD, dla
ktorego:
1) ustala si¢ szerokosé linii rozgraniczajacych minimalnie 17 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie szerokos¢ jezdni minimalnie 7 m, o nawierzchni twardej;

3) odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych odbywac sig bedzie grawitacyjnie do istniejacej lub
projektowanej sieci kanalizacji deszczowe]j z uwzglednieniem ustalen § 6. ust. 6;

4) ustala si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczenia poza jezdnia.

§ 10. 1. Ustala si¢ teren drogi wewngtrznej oraz tereny zabudowy produkcyjnej i/lub ustugowej
oznaczone na rysunku planu symbolem KDW/PU z przeznaczeniem pod tereny obstugi komunikacyjnej
oraz zaklady produkcyjne, rzemieslnicze. bazy transportowe, bazy budowlane, sklady. magazyny
i hurtownie i zaklady ustugowe.

2. Ustala sie taczenie i podzial na dzialki dowolnej wielkosci.
3. W przypadku realizacji zabudowy produkeyjnej lub ustugowej ustala si¢ wjazd i wyjazd z terenéw
oznaczonych symbolem KDD.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 25% dla wszystkich terenéw w granicach planu,
dla ustalenia wysokosci jednorazowe] optaty w zwiazku ze zbyciem przez whadeiciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktérej wartosé wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu.
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§ 12. W dniu wejscia w zycie niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
w jego granicach traci moc uchwala Nr XXIX/191/09 Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu z dnia 03 marca
2009 roku.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Migdzyrzecza.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Migdzyrzeczu

mgr Maciej Rebacz

NZmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162 poz. 1568. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055
i Nr 116 poz. 1203, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441 i Nr 175 poz. 1457, 2 2006 r. Nr 17 poz. 128 i Nr 181 poz. 1337 oraz z 2007
r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974 i Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52 poz.
420 i Nr 157 poz. 1241, 22010 r. Nr 28 poz. 142 i poz. 146, Nr 40 poz. 230 i Nr 106 poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21 poz. |13,
Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 149 poz. 887 i Nr 217 poz. 1281.

3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41 i Nr 141 poz. 1492, z 2005
r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr
199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237 i Nr 220 poz. 1413, z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz.
804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996 i Nr 155 poz. 1043 orazz 2011 r. Nr 32 poz. 159 i Nr 153 poz. 901.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIX/138/12
Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu

z dnia 27 kwietnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. ktore naleza do zadan wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami bo finansach publicznych dotyczy
obszaru miasta i gminy Migdzyrzecz — ,Miegdzyrzecki Park Przemystowy I”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) Rada Miejska w Migdzyrzeczu rozstrzyga
co nastgpuje:

W zwigzku z brakiem, w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegomiasta
i gminy Migdzyrzecz — . Migdzyrzecki Park Przemystowy I” inwestycji z zakresu infrastruktury, ktore
naleza do zadan whasnych gminy, nie rozstrzyga si¢ o sposobach ich realizacji oraz zasadach
finansowania.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIX/138/12
Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu

z dnia 27 kwietnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Miedzyrzecz — ,Miedzyrzecki
Park Przemystowy I

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.) Rada Miejska w Migdzyrzeczu rozstrzyga, co nast¢puje:

Wobec braku uwag do wylozonego do publicznego wgladu, w dniach od 05 marca 2012 do 26
marca 2012 r., projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta igminy
Migdzyrzecz — ,Migdzyrzecki Park Przemystowy 17, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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